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Fakulta bezpeénostného inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (FBI UNIZA) je
vysokoskolskou vzdelavacou intituciou s dlhodobou tradiciou. Su¢astou Zilinskej univerzity
je uz viac nez 60 rokov. Pocas svojej existencie menila obsah a zameranie svojej Cinnosti
podla spolocenskej objednavky. Z tohto pohladu mo6zeme hovorit o dvoch rozhodujtcich
etapach jej existencie.

V prvej etape, vrokoch 1953 — 1998, bola fakulta pod nidzvom Vojenska fakulta
v rozhodujucej miere spitad s ozbrojenymi silami. Bola jednou z vyznamnych vojenskych
vzdelavacich institacii, ktoré v stilade s potrebami armédy a zelezni¢ného vojska pripravovali
vysokoskolsky vzdelanych odbornikov na useku vojenskej dopravy a vojenského stavitel'stva.
Postupné zmeny v zamerani a ¢innosti fakulty nastali v roku 1995, kedy boli prijati prvi
civilni Studenti externého Studia v Studijnom odbore Obcianska bezpecnost’. O rok neskor
bolo v tomto Studijnom odbore otvorené aj denné Stadium.

Druha etapa zacina v roku 1998 transformaciou vojenskej vzdelavacej institicie na jej dalSie
uspesné pdsobenie v systéme verejnych vysokych kol Slovenskej republiky.

Fakulta bezpe¢nostného inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline je v sii¢asnosti manazérsko-
technickou fakultou, ktora posobi v systéme vysokoskolského vzdelavania a vyvija
vzdelavacie a vedeckovyskumné aktivity na tseku zabezpecovania komplexnej bezpecnosti
spoloc¢nosti 1 jednotlivych ob¢anov. V ramci tohto profilu sa usiluje prepajat’ tedriu s praxou,
zohl'adiiovat’ osobitosti bezpecnostného prostredia i bezpe¢nostného systému Slovenska na
jednej strane a poziadavky suCasnej doby i strategickych partnerov na strane druhe;.
Zameriava sa na vzdeldvanie krizovych manazérov, pracovnikov hasi¢skych a zachrannych
zloziek, odbornikov zaoberajucich sa riadenim procesov ochrany oséb a majetku vo vsetkych
oblastiach spoloc¢enského Zivota.

Fakulta si vybudovala stabilni poziciu v profesiondlnej bezpecnostnej komunite
na Slovensku, ale aj v zahrani¢i s dérazom na krajiny EU. M4 rozvinuté Siroké kontakty
a spolupracu so vzdeldvacimi i vedeckovyskumnymi inStituciami, orgdnmi verejnej spravy
i podnikatel'skymi subjektmi, ktoré posobia v dotknutej oblasti. Studenti fakulty sa presadili
v doméacej 1 medzinarodnej konkurencii v ramcei sitazi Studentskej vedeckej €innosti, ziskali
rad roznych oceneni avramci mobilit Studuji na vybranych univerzitich v krajinach
Eurdpskej unie. Absolventi fakulty zastavaju rad pracovnych pozicii v systéme krizového
riadenia v $tatnej sprave a samosprave, ale aj v podnikatel'skom prostredi.

FBI UNIZA zabezpeCuje vysokoskolské bakalarske, inZinierske a doktorandské Studium a
rozne formy celozivotného vzdelavania v akreditovanych Studijnych programoch, v ktorych
tvorivo rozvija aj vedeckovyskumnu ¢innost’ a jej vysledky prezentuje vo svojej publikacnej
¢innosti.



Fakulta bezpeénostného inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline uskutodiuje vzdelavaci
proces v akreditovanych Studijnych programoch:

e v prvom stupni:
o bezpetnostny manazment v Studijnom odbore ochrana osdb a majetku,
bezpecnost’ aochrana kritickej infrastruktiry v Studijnom odbore obcianska
bezpecnost’,
krizovy manazment v Studijnom odbore obCianska bezpecnost,
zéachranné sluzby v Studijnom odbore zéchranné sluzby;

(@]

o O

e v druhom stupni:
o bezpecnostny manazment v Studijnom odbore ochrana oséb a majetku,
o bezpeCnost aochrana kritickej infraStruktary v Studijnom odbore obcianska
bezpecnost’,
o krizovy manazment v Studijnom odbore obcianska bezpecnost,
o zachranné sluzby v $tudijnom odbore zachranné sluzby;

e v tretom stupni:
o bezpecnostny manazment v Studijnom odbore ochrana osdb a majetku,
o krizovy manazment v Studijnom odbore ob¢ianska bezpecnost’,
o zé&chranné sluzby v Studijnom odbore zachranné sluzby.

FBI UNIZA rozvija vedeckovyskumnu c¢innost’ v odboroch vyskumu a vyvoja, ktoré su
v priamej suvislosti s akreditovanymi Studijnymi programami, je zamerand na rozSirovanie
a skvalitiovanie teoretickej zakladne vyucby atiez na ulohy aplikovaného vyskumu
vychadzajuce z rastucej spolocenskej potreby predchddzat’ krizovym javom v rdéznych sférach
socialneho, politického, prirodného a ekonomického prostredia na useku zabezpecCovania
vonkajSej bezpecnosti Statu, ochrany obcanov, majetku a zivotného prostredia, ako aj
vnatornej bezpecnosti a poriadku v State a v pripade ich vzniku vytvorit predpoklady
na efektivne rieSenie. Je orientovand na optimaliziciu bezpecnostného systému Statu,
na ochranu kritickej infraStruktary Statu, na skvalitiovanie systému krizového
a bezpecnostného manazmentu na Grovni Ustrednych orgdnov $tatnej spravy, miestnej Statnej
spravy, samospravy a v podnikatel'skych subjektoch.

Aktivity fakulty boli pozitivne hodnotené aj v externom prostredi. V rankingu fakult
vysokych §k6l SR na zéklade porovnania ukazovatel'ov kvantity a kvality vzdelavania
a vyskumu, ktory kaZdorotne zverejiuje Akademickd rankingova a ratingovd agentura
ARRA, si fakulta vo svojej skupine odborov udrzala svoje postavenie a umiestnila sa opat’
na 2. mieste.
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RieSenie krizovych situdcii v Specifickom prostredi
Fakulta bezpecnostného inZinierstva UNIZA, Zilina, 25. - 26. m4j 2016

KVANTIFIKACIA SKOD PO POZIAROCH NA STAVBACH

Vladimir Benedik”

ABSTRAKT

Cielom prace je navrhnat’ vhodnu metodiku na vypocet Skody po poziari na stavbe v
sulade s pravnymi predpismi. Praca je rozdelend do dvoch kapitol. Prvé kapitola sa
venuje definicii pojmov stavba, hodnota stavby a tiez vypoctu hodnoty stavby. Druha
kapitola pojedndva o Skodach pri poziaroch a uvadza upraveny vypocet na hodnotenie
Skody na stavbach. V zavere zhodnocuje klady a zépory prispdsobenej metody.

Krucové slova: stavba, hodnota stavby, technickd hodnota, vychodiskova hodnota,
poziar

ABSTRACT

The aim of the presented paper is to propose a method of estimating the damage by
fire on building in regard to legal regulations. The paper is divided into two chapters.
The first one pursues the terms building, the value of the building and calculation of
the value of the building. The second chapter discusses the damages caused by fire and
the adjusted calcul for evaluation of the damages on buildings. In conclusion the
positives and negatives of the adjusted method are discussed.

Key words: Building, Value Of The Building, Technical Value, Start value, Fire

UvVOD

Poziar je definovany v § 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, a
vacsinou pri nom vznikajl aj Skody na majetku, v roznom rozsahu a miere. Rozsah a
mieru moznych nésledkov znizujeme na prijatelnt mieru pasivnymi a aktivnymi
protipoZiarnymi systémami (prvkami). Pravne predpisy stanovuji minimalnu mieru
ochrany, pricom nezakazuju ochranu zvysit’ a tym padom, zmensit' mozny rozsah a
nasledky takto vzniknutej neziaducej udalosti. Na uzemi SR neexistuju pravne kodexy,
tzv. pravne predpisy zoskupujuce jednu oblast’ spoloCenského zaujmu do jediného

") Vladimir Benedik, Bc. Ing. PhD., Katedra krizového manazmentu, Fakulta bezpe¢nostného inZinierstva
ZU, UL 1. maja 32, 010 26 Zilina, 041/513 6705, vladimir.benedik@fbi.uniza.sk
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pravneho predpisu (tj. ochrana obyvatelov). Ustava SR garantuje zachovanie
zékladnych l'udskych prav a slobdd, pricom dourcenie rozsahu tychto prav ponechava
na niz§ie pravne predpisy. Jednym z takych pravnych predpisov je aj zakon o civilnej
ochrane obyvatelstva ¢. 42/1994 Z. z., ktory Specifikuje ochranu zivota, zdravia a
majetku. Zadkon o ochrane pred poziarmi otazku ochrany zdravia, zivota, majetku a
Zivotného prostredia riesi len v oblasti poziarov. Nezaujima sa vSak o retazovu reakciu
sekundarnych nasledkov neziaducej udalosti, ¢o mdéZe mat” za nasledok ohrozenie
vacsieho poctu l'udi a vacsi rozsah Skod. Pri skodach po poziari vznika velakrat
otazka, ¢1 vyska Skody, ktord bola vycislend zodpoveda skutoCnej strate sposobenej
poziarom. [3]

1 STAVBA

Hodnota majetku sa pre potreby roéznych skupin posobiacich v rdznych
oblastiach spolocenského Zivota upravuje s ohl'adom na ich konkrétne Specifika. V
praxi rozoznavame niekol’ko faktorov, ktoré si musime urcit’ skor nez pristipime k
samotnému hodnoteniu.

Majetok moze byt hnutel'ny alebo nehnutelny. Presnd definicia sa nachadza v
stavebnom zékonniku €. 50/1976 Zb., kde je primdrne zadefinovany termin, ¢o je
nehnutelnost’ v § 43 ods. 1. "Stavba je stavebnd konStrukcia postavena stavebnymi
pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend so zemou alebo ktorej
osadenie vyzaduje upravu podkladu.". Definicia zdkona nehnutel'nost’ dourcuje ako
stavbu, ktora sa nasledne ¢leni podl'a § 43a ods. 1 na pozemnt alebo inziniersku.

1.1. HODNOTA STAVBY

S terminom hodnota sa malokedy stretdvame aj v beZznom Zivote. Skor sa
stretdvame s cenou. Cena je definovand v zakone o cenéch €. 18/1996 Z. z. v § 2 ods. 1
ako "... pefilazna suma dohodnuta pri nakupe a predaji tovaru.". Cena je vysledkom
pOsobenia roznych faktorov, pricom jej vyska zavisi od predavajuceho aj od
kupujuceho (t.j. osobné pomery medzi kupujicim a predavajicim). Cena moze byt
uctovna, trhova, realna, stavebna, historicka, znalecka atd’.. Termin hodnota alebo
oceflovanie, mézeme povazovat za rovnaky, pricom hodnotu budeme vnimat ako
najpravdepodobnejsi odhad ceny. Pri nehnutel'nych majetkoch sa pohybuju rozdiely v
cenach v daleko vicsich intervaloch, ako pri hnutelnom majetku. Je to spdsobené
najma faktormi, ktoré st ¢asto premenlivé. Ide najma o:

— vynaloZené prostriedky - miesto (kde je stavba postavend, poloha), material

(typ, konS$trukéné prvky), funkcia (ucel, variabilita), kvalita (materidl,
technické vyhotovenie, udrzba a opravy),

— ostatné prostriedky - zisk, rézia, clo, DPH atd’..

Blizsia Specifikacia toho ¢o moze byt sucastou ceny je urcené v § 3 ods. 3
zakona o cenach ¢. 18/1996 Z. z.. S tym suvisi aj pouzita metdda na vypocet hodnoty
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nehnutel'ného majetku, pricom nejde o cenu, ale o cenu zniZenu o ostatné prostriedky.
Pre jednotlivé faktory a ich spravne hodnotenie sa pouZzivaji r6zne metddy. Medzi
zakladne principy pouZivané v metddach stanovenia hodnoty v praxi patri:
I.  nakladovy (vecna hodnota),
II.  vynosovy (vynosova hodnota),
IlI.  porovnavaci (porovnavacia hodnota) [6, 7].

Hodnotu stavby budeme urcovat’:
e vylucne - pravne predpisy stanovuju postup,
e volne - pravne predpisy nestanovuji postup.

Vseobecnd hodnota majetku v SR sa urcuje podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z.,
ktory sa priamo odkazuje na § 33 pis. d. zdkona o znalcoch, tlmoé¢nikoch a
predkladatel'och ¢. 382/2004 Z. z. V § 1 zékon ¢. 492/2004 Z. z.:

e " _.ustanovuje metdody a postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku
znalcom", pricom ustanovenia osobitného predpisu nie st dotknuté;
osobitnymi zdkonmi je zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.
182/1993 Z. z., zékon o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z. a d’alSie nadvizujlce
pravne predpisy,

e postupuje sa "... aj v pripade, ak je potrebné stanovit’ vSeobecni hodnotu
majetku na poZiadanie $tatneho orgdnu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide
o pravny ukon alebo konanie...".

Na ur€enie spravnej hodnoty sa modze pouzit majetkova, podnikatel'ska,
kombinovand, likvidacna alebo porovnavacia metdéda. Vhodnost volby vicSinou
zalezi od dostupnych informdacii doélezitych pre metédu a sklsenosti znalca s
konkrétnou metddou.

Problém mdze nastat’ vtedy, pokial’ stavbu stavia ¢lovek svojpomocne. Vacsinu
¢innosti na stavbe si zabezpeci vlastnou pracou. Zakon o uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z.
v § 24 urcuje ocenovanie vlastnej prace vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady st podla
§ 25 ods.6 pis. b) "... priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ina ¢innost a
nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int €innost...". V nadviznosti na
zdkon o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z. z. hodnotou majetku je obstardvacia cena (v
case Uctovania). [12]

1.2. VYPOCET HODNOTY STAVBY

Pre vypocet hodnoty stavby pouzijeme metddu uverejnenu v prilohe €. 3 zdkona
¢. 492/2004 Z. z.. Metody pre vypocet hodnoty stavieb su:
e porovnavacia metoda - na porovnanie je potrebny subor stavieb s
porovnatelnymi vlastnostami,
e kombinovand metoda - pouzitie u stavieb schopnych dosahovat’ vynos,
e metdda polohovej diferenciacie - pouzitie predefinovanych hodnot z
tabuliek v pravnych predpisoch.
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V praxi v SR sa vicSinou pouziva metdoda polohovej diferenciacie. Ma vyhodu
najmi v tom, zZe bez nutnosti zistovania potrebného suboru porovnatelnych stavieb
alebo schopnosti dosahovania zisku vieme vypocitat’ hodnotu stavby. [13]

Vseobecnda hodnota je vyslednda objektivizovana hodnota  stavby,
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by mala dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaZze. To predstavuje sucet technickej hodnoty, zisku, rézie,
DPH atd’.. Technickd hodnota je vychodiskovda hodnota znizend o opotrebovanie.
Vychodiskova hodnota je "... odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné¢ hodnotent
stavbu nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridane;j
hodnoty." [6]

Zékladom pre vypocet hodnoty stavby je vypocet vychodiskovej hodnoty
stavby (pozri rovnicu €. 1.). VSetky parametre vzt'ahu s zo zdkona €. 492/2004 Z. z..

Premennymi vzt'ahu su:

VH - vychodiskova hodnota stavieb,

M - pocet mernych jednotiek,

RU — rozpoctovy ukazovatel,

kcu — koeficient vyjadrujuci vyvoj cien,

kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp — koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kvp — koeficient vplyvu konStrukénej vySky podlazi hodnotenej stavby,
kx — koeficient konStrukéno-materidlovej charakteristiky,

km — koeficient vyjadrujuci izemny vplyv.

Vybrany rozpoctovy ukazovatel’ (RU) je zostaveny na zéklade poctu mernych
jednotiek hodnotené¢ho objektu vypocitanych podla technickej normy (STN 734055).
Ide o hodnotu zikladnych rozpoctovych nakladov na mernt jednotku (MU)
porovnatelného objektu =z kataldgov rozpoctovych ukazovatelov urcenych
ministerstvom alebo stanovenych tvorbou rozpoctového ukazovatela na mernt
jednotku hodnoteného objektu podla katalégov rozpoctovych ukazovatel'ov urcenych
ministerstvom (v Ceskej Republike - cenovym ukazovatelom - CU). Vyber sa vykona
podla zatriedenia hodnoten¢ho objektu do Ciselnika prislusnej klasifikacie stavieb.
Opatrenic SUSR ¢&. 128/2000 Z. z. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov
(JKSO) je zrusené a nahradza ho vyhlaska SUSR &. 323/2010 Z. z. o klasifikacii
stavieb (KS). Na zéklade nej bol zostaveny prevodnik medzi JKSO a KS. [6, 17]

V Slovenskej republike existuje niekol’ko institacii, ktoré vytvaraju a publikujt
v indexoch koeficienty vyvoja cien (kcu). Tie vyjadruju zmeny cien stavebnych prac a
stavebnych materidlov medzi terminom ohodnotenia a obdobim, pre ktoré boli
zostavené rozpoctové ukazovatele porovnatelnych objektov. Medzi takéto inStitcie
patri aj USI Zilinskej univerzity v Ziline, CENEKON Bratislava a i. Rozdiel medzi
cenou konstrukcii a vybaveni porovnatelného a hodnoteného objektu sa vyjadruje
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pomocou koeficientu vybavenosti (kv), ako sucet Standardu a nadStandardu
jednotlivych konstrukcii alebo vybavenia objektu. Rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zavislych od =zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou
hodnotenej a porovnatelnej stavby urcuje koeficient zastavanej plochy (kzp).
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby (kve) vyjadruje
rozdiel ceny konStrukcii a vybavenia zavislych od konStrukénej vySky v porovnani
s priemernou konStrukénou vySkou hodnotenej a porovnatelnej stavby. Rozdiel ceny
v zavislosti od pouzitého materidlu nosnej konstrukcie stavby sa urcuje koeficientom
konsStrukéno-materidlovej charakteristiky (kk). Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv
(km) vyjadruje zvySené alebo znizené naklady na vystavbu v danom mieste z dovodu
dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod. [6, 13]

Stavba pocCas svojej Zivotnosti prebicha roznymi kvalitativnymi zmenami. Aby
sa lepSie odlisil vplyv "Casu" na vSeobecnej hodnote stavby zaratava sa do vypoctu
opotrebenie stavby. Opotrebenie stavby "... zodpovedd znehodnoteniu technického
stavu stavby v zavislosti od veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uzivania stavby,
udrzby stavby a pod." mdze byt vypocitané linearnou a analytickou metédou. Akym
spoésobom sa o stavbu stardme do zna¢nej miery ovplyvilujeme aj jej samostatnil
zivotnost’ - Cas, po ktory je nam schopnd plnit’ Gcel, na ktory bola urcend. Pri
niektorych konStrukénych prvkoch spravnou udrzbou dokédZeme zabezpecit’ Zivotnost
takejto stavby aj na viac ako 200 rokov. Samotnu Zivotnost’ v tomto pripade chapeme
ako cas, po ktord materidl nevykazuje ziadne zndmky zmeny (starnutia) a po
technickej stranke je v stave ako keby sa prave vyhotovil. Technicky stav sa vypocita
ako rozdiel 100% stavu a opotrebovania stavby (O) v % (pozri rovnicu €. 2). [6]

TS =100 — 0 [%] (2)

Technick4 hodnota sa vypocita ako sucin podielu technického stavu a 100 ku
vychodiskovej hodnote (pozri rovnicu ¢. 3). Co predstavuje hodnotu stavby v jej
najzékladnejSej forme, bez zisku, rézie, DPH a atd’. [6]

TH = = x VH 3)
100

Vychodiskova hodnota stavby predstavuje zékladny parameter, ktory sa bude

pre potreby kvantifikacie §kod pri poziari upravovat’ a nasledne dopinat’ do vztahu pre
vypocet technickej hodnoty.

2 SKODY PO POZIAROCH NA STAVBACH

Protipoziarna bezpe¢nost’ stavby by mala byt navrhnutd tak, aby poziar
prebiehal v takej postupnosti, Ze umoZni bezpe¢nl evakuaciu l'udi z priestoru stavby a
pri prijazde hasiCov na poZiarovisko im umozni bezpecné zdolavanie tohto poZziaru.
Samotny poziar deStruuje stavbu najmi horenim - primérne teplo, sekundarne dym,
hasi¢i pri zasahu hasenim — taktika zdoldvania poziaru, sekundarne druh pouzitej
hasiacej latky.
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Kazdy materidl je schopny r6znou mierou odolavat’ posobeniu poziaru, ¢ize
teplu, a tym padom rdézne materidly vykazuji pri rovnakom pdsobeni tepla rézne
rozsahy a miery poSkodenia. Dym vie velakrat poSkodit’ aj priestor, kde nevznikol
poziar, ale vzhl'adom na jeho charakteristiku nie sme schopni ho obmedzit’ vyhradne
len v priestore poziaru. Kym primarne ma hasiaca latka hasit, sekundarne moze
poskodzovat’ priestor. Hasiaca latka mdze mat’ na priestor stavby korozivny ucinok,
rovnako aj sekundarne vo forme kvapaliny m6ze poSkodzovat’ aj ostatné miestnosti
nezasiahnuté poziarom. Preto taktika zdoldvania poziaru ma délezity vplyv na velkost’
Skody sposobenej poziarom.

2.1. VYPOCET SKODY PO POZIAROCH NA STAVBACH

Pri vypocte Skody po poziaroch na stavbe budeme postupovat ako v
podkapitole 1.2 s miernymi Upravami. Ako vstupnd hodnota bude pouzita
vychodiskové hodnota spolu s technickym stavom. Zakon ¢. 492/2004 Z. z. umozZiuje
pouzitie metodiky vypoctu aj na stavby poSkodené. Pri poskodenych stavbach sa
vychodiskovad hodnota vypocita ako rozdiel vychodiskovej hodnoty neposkodene;j
stavby (VHN) a vychodiskovej hodnoty poskodenych (VHP) konStrukcii a vybaveni,
podl’a ich pomerného percentudlneho zastipenia na celej stavbe (pozri rovnicu €. 3).

VH = VHN — VHP 3)

Pre vypocet VHN a VHP budeme pouzivat’ rovnaké parametre (M, RU, Kcu,
kzp, kvp, km), ale rozdielne percentualne zastipenie parametrov konsStrukcii a
vybavenia (kk, kv). Pri rozpisani vzt'ahu by sme dosli k zaveru, ze ekvivalentnymi
upravami rovnic dokdZeme zjednodus$it’ vzt'ah len na jednu veli¢inu vyjadrujicu
velkost’ nezasiahnutych casti stavby poziarom. Pri parametroch konStrukcii a
vybavenia (kk, kv) by sme percentualne vyjadrovali, ako st jeho neposkodené cCasti
pomerne zastupené v stavbe. Tymto spdsobom zistime technickd hodnotu poskodene;j
stavby, nie Skody samotnej. Kde m je percentudlne zastipenie nepoSkodenych Casti v
stavbe (pozri rovnicu €. 4).

Skoda pri poziari je dost $pecifickd. Pri poziari v stavbe nedochiddza jeho
posobenim k zmene:

o velkosti uzitkovej plochy stavby (okrem extrémnych pripadov),

e druhu stavby,

e vyvoja cien (okrem extrémnych pripadov prepadov cien vstupnych

materialov),

e pomeru vybavenosti stavby ku zastavanej plochy,

e konstrukénej vysky podlazi,

e Gzemného vplyvu (okrem extrémnych pripadov zmeny miestnej zastavby).
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Poziar v stavbe zasadnym sposobom meni:

e vybavenost stavby (poSkodené ramy okien, zarubne dveri, podlahy,
radiatory, elektroinStalaciu atd’.),

e konStrukéno-materialovu charakteristiku (r6zne druhy poskodenia - tvorba
Skar, odpadavanie stierok, obnazenie nosnych konStrukcii, Uplné strata
nosnosti, stability, celistvosti atd’.).

Podl'a rozsahu poskodenia sa bude odvijat’ aj potreba velkosti rekonStrukcie
stavby, ak nie samotné zburanie stavby a nasledne postavenie novej. Pravne predpisy
nezaratavaji explicitne do vypoctu prave tito moZnost, je dost okrajova a
protipoziarna ochrana stavieb by mala zabezpecit', aby sa takéto pripady stavali v ¢o
najmensej miere.

Pre potreby vypoctu Skody pri poziaroch na stavbe budeme vychadzat pri
vypocte vychodiskovej hodnoty zo vztahu (pozri rovnicu €. 5). Pofet mernych
jednotiek MP bude predstavovat’ pocet poskodenych jednotiek v stavbe. Parameter p
bude predstavovat pomerné percentudlne zastipenie poSkodenia v stavbe
v jednotlivych koeficientoch. Ostatné koeficienty a RU sa budi pouzivat v
nezmenenej podobe (pre podrobnejsi postup pozri Vyparina a kol., 2001).

VH = MP X (RU X k¢y X (ky X p) X kzp X kyp X (kg X D) X kyy) (5)

ZjednodusSena verzia tohto vzt'ahu sa méze vyuzit’ aj v pripadoch, ked’ pozname
vychodiskovi hodnotu dokoncenej (VHD) stavby a ostatné koeficienty nepozndme.
Predelenim vychodiskovej hodnoty dokoncenej stavby poctom mernych jednotiek
stavby, dostaneme hodnotu stavby na merni jednotku. Vychodiskovi hodnotu
poSkodenej stavby poZiarom vypocitame, ako si¢in mernych jednotiek poskodenych
poziarom s podielom vychodiskovej hodnoty dokoncenej stavby ku poctu mernych
jednotieck v stavbe apomernym percentudlnym zastupenim poskodenia na
poskodenych jednotkach (pozri rovnicu ¢. 6). Pocet mernych jednotick MP bude
predstavovat’ poCet poSkodenych jednotiek v stavbe, parameter p bude predstavovat
pomerné percentualne zastipenie poskodenia v stavbe. Presnost’ takto zvolenej metody
bude zavisiet’ najmi od zlozitosti, unifikovanosti a velkosti poSkodenia v konkrétnej
stavbe.

VHD

VH = MP x (Z2) +p (6)

M

Medzi d’alSie moznosti vypoctu Skody po poziari mdézeme zarad’ovat’ metddu
cenovych ukazovatelov, pomocou tzv. ucelovych mernych jednotiek. Vychadza
z predpokladu, ze méa vyhradne sluzit’ na hruby odhad. Odchylka sa v tomto pripade
rddovo moze pohybovat u konkrétnych stavieb az vrozsahu + 25%. Cenové
ukazovatele (CU) su kazdoro¢ne publikované, odvijaja sa od stavieb realizovanych
v minulosti a zlu¢uji ceny réznorodych (najmé Standardov) stavieb. Pred samotnym
vyuzitim CU, musime ratat spotrebou prepoétu Ceskej koruny na Euro
prostrednictvom parity mien, v rdmci cenového ukazovatel'a. Pri vyuziti analogie, ze
pocet mernych jednotieck MP bude predstavovat pocet poSkodenych jednotiek
v stavbe, kde parameter p bude predstavovat pomerné percentualne zastupenie
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poskodenia v stavbe, moZzeme vypocitat’ vysku Skody aj po poziari (pozri rovnicu ¢.
7). [17]
VH = MP X (CU X p) (7)

Skoda (S) po poziari na stavbe sa vypocita ako technickd hodnota stavby
s pripo¢itanim DPH (pozri rovnicu €. 8.), priCom pri vybere vychodiskovej hodnoty
(VH) mdézeme podla potreby jednoduchosti, presnosti alebo dostupnosti vstupnych
udajov pre vypocet pouzit’ nickol’ko metdd jej vypoctu (pozri rovnicu €. 5., 6. a 7.).

§= (= x VH) x (1 + DPH) (8)

ZAVER

Skody na majetku budt vznikat vzdy, vyska $kod sa nie vzdy da obmedzit,
popripade jednoznacne vycislit. Pravne predpisy na uzemi Slovenskej republiky
stanovuji metddy, akym spdsobom sa ma, pri ktorych situdcidch postupovat’.

Praca rozoberala klasifikaciu stavieb a metédy vypoctu hodnoty stavby,
v nadvéznosti na potrebu hodnotenia $kody. Skody po poZiaroch st rézne, hrozi nielen
destrukcia stavby a materidlov, ale aj samotné zadymenie alebo zaplavenie priestoru
hasiacou latkou. Vychadzajic z metodiky hodnotenia stavieb podla zakona ¢.
492/2004 Z. z. sa podarilo prispdsobit’ metodiku aj na vypocet §kdd po poziaroch.
Medzi zakladné otazky vycislenia Skody patri spravne urcenie vychodiskovej hodnoty
stavby a jej parametrov. Vhodna volba metodiky vypoctu zaistuje aj relevantnost
vypoctu.

Metody vypoctu Skody po poziari obsahuju zhodnotenie technického stavu,
vychodiskovej hodnoty stavby. Vo vyslednej vySke Skody je zardtand aj DPH. Za
pozitiva uvedenej metodiky povazujeme, fakt, ze je:

e presne ur¢eny postup vypoctu,

e parametre vypoctu su Standardizované,

e postup je urCeny pre znalcov a Stitne orgdny v ramci ich pravomoci,

ukonov a konani.

Za nevyhodu metodiky mozno povazovat’ pracnost’ samotného vypoctu. Prinos
metodiky vidime v moZnosti jej vyuzitia fyzickymi a pradvnickymi osobami pri
znizovani rozsahu potencidlnych $kod.

Pri poziari majitel’ stavby neprichddza o pozemok, ani o miesto alebo orientaciu
pozemku, na ktorom stavba stoji. Prichddza o vybavenie a konStrukcie stavby. Preto
Skoda by nemala predstavovat’ vSeobecnu hodnotu majetku, ale iba jej pomernu Cast’
z toho, ¢o poziar poskodil.
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Tato praca bola podporovana Agenturou na podporu vyskumu a vyvoja na
zdklade Zmluvy ¢. APVV-0727-12.
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ILINSKA UNIVERZITAV ZILINE
akulta bezpeénostného inZinierstva 4mmm) NA PODPORU

o AGENTURA

v VYSKUMU A VYVOJA

CIELE VEDECKO-VYSKUMNEHO PROJEKTU

Hlavnym zamerom projektu je skvalitnit’ a zjednodusit
hodnotenie ekonomickej efektivnosti protipoziarnych

opatreni prostrednictvom prakticky aplikovatelného

modelu.

Pocas pripravy stavebného projektu a jeho realizacie
bude mozné prostrednictvom modelu hodnotit’
jednotlivé systémy a opatrenia protipoZiarnej ochrany

a rozhodovat’ o ich implementacii.

Tym sa ulahCi dosiahnutie adekvatnej urovne ochrany
Zivota a majetku pri optimalnych nakladoch a model
tak bude prispievat k zvySovaniu urovne protipoziarnej
bezpec€nosti a zlepSovaniu vyuzivania potrebnych

finanénych prostriedkov.

CIELOVE SKUPINY UZIVATELOV

» S$pecialisti poziarnej ochrany,
architekti, projektovi manazéri
a projektanti Specializovanych
systémov,

» organy poziarneho dozoru a
Statnej spravy, vedecko-
vyskumni a akademicki
pracovnici, poistovacie
spolocnosti, firemni uzivatelia.

HLAVNE VYSTUPY PROJEKTU

model,

softvérovy produkt,
elektronicky dokument,
uzivatelska prirucka,
vzdelavacie kurzy a workshopy,
monografie,

a iné.
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